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СОСТАВ ПРОЕКТА

Проект планировки линейного объекта.
ТОМ 1 Основная часть проекта планировки
Положение о размещении линейных объектов.
Проект планировки территории. Графическая часть:

ТОМ 2 Материалы по обоснованию проекта планировки.
Пояснительная записка.
Графические материалы:

ТОМ 3 Проект межевания.
Пояснительная записка.
Графические материалы:
№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа

Чертеж межевания территории 1:1000 ПМТ

ТОМ 4 Материалы по обоснованию проекта межевания.
Пояснительная записка.
Графические материалы:
№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа
Чертеж межевания территории (Материалы по обоснованию) 1:1000 ПМТ

№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа

1

Чертеж красных линий, чертеж границ зон планируемого
размещения линейных объектов, чертеж границ зон
планируемого размещения линейных объектов, подлежащих
реконструкции в связи с изменением их местоположения

1:1000 ППТ

№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа
Схема расположения элементов планировочной структуры 1:10000 ППТ
Схема использования территории в период подготовки проекта
планировки территории 1:2000 ППТ

Схема организации улично-дорожной сети и движения
транспорта 1:1000 ППТ

2 Схема вертикальной планировки территории, инженерной
подготовки и инженерной защиты территории 1:1000 ППТ

Схема границ зон с особыми условиями использования
территорий, особо охраняемых природных территорий,
лесничеств

1:2000 ППТ

Схема границ территорий, подверженных риску возникновения
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 1:10000 ППТ

Схема конструктивных и планировочных решений 1:1000 ППТ
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1. Исходные данные

1.1. Общие сведения

Документация по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» разработана ООО «ЮГ ГЕО Альянс» (Членство в СРО
«Краснодарские проектировщики») в соответствии с требованиями
действующих норм и правил, инструкций и государственных стандартов,
в том числе по взрыво- и пожароопасности, экологических и санитарно-
гигиенических норм, действующих на территории РФ, и обеспечивает
безопасную для здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении
предусмотренных в проекте мероприятий.

Подготовка проекта планировки территории осуществляется в
соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, в целях обеспечения устойчивого развития территории,
выделения элементов планировочной структуры, предназначенных для
размещения линейного объекта.

Документация по планировке территории, предусматривающая
размещение одного или нескольких линейных объектов разрабатывается
в соответствии с Постановлением правительства Российской Федерации
от 12 мая 2017 года №564 «Об утверждении Положения о составе и
содержании документации по планировке территории, предусматривающей
размещение одного или нескольких линейных объектов».

Проектом предусмотрено строительство железнодорожных путей
необщего пользования с примыканием к железнодорожному пути общего
пользования № 2 станции Ведмидивка.

Утвержденные красные линии в границах разработки проекта
планировки и проекта межевания территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего
пользования № 2 станции Ведмидивка железнодорожной станции Темрюк»
отсутствуют.

В границах разработки проекта планировки территории
отсутствуют контуры объектов капитального строительства,
подлежащих сносу и (или) демонтажу и не подлежащих переносу
(переустройству).

Документацией по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего
пользования № 2 станции Ведмидивка железнодорожной станции Темрюк
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не предусмотрена реконструкция иных линейных объектов в связи с
изменением их местоположения.

Технологически не предусмотрено изменение параметров иных
линейных объектов или их участков (частей), которые влекут за собой
изменение класса, категории и (или) первоначально установленных
показателей функционирования линейных объектов или при котором
требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких
объектов (п.14.1. Ст.1 ГрК РФ).

Проект планировки территории разработан в соответствии
Генеральным план Медведовского сельского поселения Тимашевского
района, утвержденный решением Совета Медведовского сельского
поселения Тимашевского района от 30 марта 2011 г. № 111 «Об
утверждении генерального плана Медведовского сельского поселения
Тимашевского района»., положения о характеристиках планируемого
развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки
территории и характеристиках развития систем социального,
транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения,
необходимых для развития территории, изменениям не подлежат.

В соответствии со сведениями ЕГРН участок расположен в зонах с
особыми условиями использования территории: - Границы части (2 контур)
придорожной полосы автомобильной дороги «г.Краснодар – г.Ейск» на
территории муниципального образования Тимашевский район

Согласно письму Отдела архитектуры и градостроительства
администрации МО Тимашевского района №16-26/ 1745 от 06.10.2021 г.
сведения ИСОГД выполнены в соответствии с Генеральным план
Медведовского сельского поселения Тимашевского района, утвержденный
решением Совета Медведовского сельского поселения Тимашевского
района от 30 марта 2011 г. №111 «Об утверждении генерального плана
Медведовского сельского поселения Тимашевского района». В
соответствии с ИСОГД объект расположен в зоне 3 пояса санитарной
охраны от водозабора, санитарно-защитная зона от предприятий,
ориентировочная санитарно-защитная зона от производственных,
сельскохозяйственных, предприятий и объектов специального назначения
в соответствии с СанПиН 2.2.1 /2.1.1.1200-03.

В соответствии с правилами землепользования и застройки
Медведовского сельского поселения Тимашевского района утвержденными
решением Совета Медведовского сельского поселения Тимашевского
района от 30.05.2014г №310 «Об утверждении правил землепользования и
застройки Медведовского сельского поселения Тимашевского района
Краснодарского края», участок расположен в Зоне обеспечения обороны и
безопасности (ВО)
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Границы особо охраняемых природных территорий, а также границы
лесничеств в границах разработки документации по планировке
территории отсутствуют. Иные виды границ зон с особыми условиями
использования территорий, предусмотренные ст. 105 Земельного кодекса
РФ на территории разработки проекта планировки отсутствуют.

Документацией по планировке территории объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего
пользования № 2 станции Ведмидивка не предусмотрена корректировка
утвержденных проектов планировки и межевания территории.

В соответствии с частью 3 статьи 41.1 Градостроительного
кодекса Российской Федерации подготовка проекта планировки
территории и проекта межевания территории выполнена в соответствии
с системой координат, используемой для ведения ЕГРН, в системе
координат–МСК23.

1.2. Основания, исходные данные и условия для подготовки документации
по планировке территории

Основаниями, исходными данными и условиями для подготовки
документации по планировке территории линейного объекта
«Железнодорожные пути необщего пользования ОАО «Морской торговый порт
Темрюк» с примыканием к железнодорожному пути общего пользования №11
парка «В» железнодорожной станции Темрюк» являются следующие
документы:
Основаниями, исходными данными и условиями для подготовки

документации по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего пользования
№ 2 станции Ведмидивка являются следующие документы:
1. Постановление Администрации Муниципального образования
Тимашевского района № 1261 от 16.09.2021 «О принятии решения о
подготовке документиации по планировке территории (проект
планировки территории и проект межевания территории) для
строительства линейного обьекта: железнодорожный путь не общего
пользования, местоположение установлено относительно ориентира:
земельный участок с кадастровым номером 23:31:1002048:2»;

2. Письмо Управления архитектуры и градостроительства
Администрации МО Тимашевский район №16-26/1745 от 06.10.2021 г.,
со сведениями информационной системы обеспечения
градостроительной деятельности (ИСОГД), по «Строительство
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линейного объекта: железнодорожный путь не общего пользования» с
примыканием к железнодорожному пути общего пользования № 2
станции Ведмидивка;

3. Письмо Управления государственной охраны объектов культурного
наследия администрации Краснодарского края, от от 03.11.2021 № 78-
19-17687/21, с информацией о наличии (отсутствии) объектов
культурного наследия;

4. Материалы инженерно-геодезических изысканий, выполненных в 2019
году.

2. Обоснование определения местоположения границ образуемого
земельного участка с учетом соблюдения требований к
образуемым земельным участкам, в том числе требований к
предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам
земельных участков

В соответствии с правилами землепользования и застройки
Медведовского сельского поселения Тимашевского района утвержденными
решением Совета Медведовского сельского поселения Тимашевского района
от 30.05.2014г №310 «Об утверждении правил землепользования и застройки
Медведовского сельского поселения Тимашевского района Краснодарского
края», участок расположен в Зоне обеспечения обороны и безопасности (ВО)

Также, в соответствии со ст. 36, п. 4 Градостроительного кодекса
РФ(N 190-ФЗ) от 22.12.2004 г.: "Действие градостроительного регламента не
распространяется на земельные участки: ... 3) предназначенные для
размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами",
следовательно для линейного объекта «Строительство линейного объекта:
железнодорожный путь не общего пользования» с примыканием к
железнодорожному пути общего пользования № 2 станции Ведмидивка
градостроительные регламенты, в том числе требования к предельным
(минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков не
распространяются.

Данной документацией по планировке территории не предусмотрено
образование земельных участков.

3. Обоснование способа образования земельного участка

Согласно ст. 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации земельные
участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных
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участков или выделе из земельных участков, а также из земель,
находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Данным проектом межевания не предусмотрено образования земельных

участков. Зона планируемого размещения линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего пользования
№ 2 станции Ведмидивка полностью расположена на земле государственной
неразграниченной собственности.

4. Обоснование определения размеров образуемого земельного
участка

Документацией по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего пользования
№ 2 станции Ведмидивка размер земельного участка определялся в
соответствии с учетом требований действующей нормативной
документации, в т.ч. СП 119.13330.2017, СП 37.13330.2012, ГОСТ 9238-2013, СП
224.1326000.2014, СП 244.1326000.2015, СТО РЖД 07.017-2013, СП
235.1326000.2015, инструкции по ведению технической документации ЖАТ,
утвержденной распоряжением от 18 августа 2015 г. № 2080 р, регламента
Таможенного союза «О безопасности инфраструктуры железнодорожного
транспорта (ТР ТС 003/2011)», утвержденного решением комиссии
Таможенного союза от 15 июля 2011 г. № 710, Правил охраны линий и
сооружений связи Российской Федерации, утвержденных постановлением
Правительства Российской Федерации от 9 июня 1995 г. № 578, ПУЭ, ПТЭ,
Градостроительного кодекса Российской Федерации. Предусмотреть
прохождение экспертизы проектной документации в соответствии с
требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5. Обоснование определения границ публичного сервитута,
подлежащего установлению в соответствии с
законодательством Российской Федерации

Документацией по планировке территории линейного объекта
«Строительство линейного объекта: железнодорожный путь не общего
пользования» с примыканием к железнодорожному пути общего пользования
№ 2 станции Ведмидивка размер земельного участка определялся в
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соответствии с Техническими условиями № НТП –В-3/5.1
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Нормативные документы

Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ;
Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;
Водный кодекс РФ от 03.06.2006 г. №74-ФЗ;
Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 г. №200-ФЗ;
Генеральный план Медведовского сельского поселения Тимашевского

района, утвержденный решением Совета Медведовского сельского поселения
Тимашевского района от 30 марта 2011 г. №111 «Об утверждении
генерального плана Медведовского сельского поселения Тимашевского
района».

Правила землепользования и застройки Медведовского сельского
поселения Тимашевского района утвержденными решением Совета
Медведовского сельского поселения Тимашевского района от 30.05.2014г
№310 «Об утверждении правил землепользования и застройки Медведовского
сельского поселения Тимашевского района Краснодарского края»

едеральный закон "О промышленной безопасности опасных
производственных объектов" от 21.07.97 №116-ФЗ в редакции Федерального
закона №22-ФЗ от 04.03.2013 г.

Приказ Министерства транспорта РФ от 06.08.2008 г. №126 «Об
утверждении Норм отвода земельных участков, необходимых для
формирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчета
охранных зон железных дорог»

СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка
городских и сельских поселений;

СП 45.133330.2012 «Земляные сооружения, основания и фундаменты»;
СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и

подтопления»
СП 37.13330.2012 Промышленный транспорт
СП 32-104-98 Проектирование земляного полотна железных дорог колеи

1520 мм
СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве»;
СНиП 12-01-2004 «Организация строительства»;
СН 449-72 Указания по проектированию земляного полотна железных и

автомобильных дорог
СНКК 22-301-2000 «Строительство в сейсмических районах

Краснодарского края»

http://docs.cntd.ru/document/902117517
http://docs.cntd.ru/document/902117517
http://docs.cntd.ru/document/902117517
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